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Текстовая часть основной части проекта межевания территории.
Внесение изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект межевания) земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:5, расположенного в станице Ханской муниципального образования «Город Майкоп», утверждённую постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 13.02.2017 №129 (далее – документация), разработано в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Цель подготовки данного проекта межевания — определение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, характеристик и очерёдности планируемого развития территории, определение местоположения границ образуемых земельных участков.

Данный проект межевания территории разрабатывается применительно к подлежащим застройке территориям, которые расположены в границах одного элемента планировочной структуры.
Границы земельных участков для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте отсутствуют. 

Земельных участков, которые в дальнейшем предполагаются к резервированию и (или) изъятию для государственных или муниципальных нужд, в проекте не предусмотрено.

Предусмотрено только изменение видов разрешённого использования некоторых из существующих земельных участков. 

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп» существующие земельные участки расположены в границах станицы Ханской муниципального образования «Город Майкоп» и относятся к землям населённых пунктов.

Проектной документацией предусмотрено изменение видов разрешённого использования для земельных участков с кадастровыми номерами 01:08:1002055:20, 01:08:1002055:54, 01:08:1002055:56, 01:08:1002055:191 и 01:08:1002055:190 на условно разрешённые виды использования и получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства в один этап.

Также проектом предусмотрено изменение вида разрешённого использования с наименованием «Под зелёные насаждения» на основной вид использования «[2.1] — Индивидуальная жилая застройка» для земельных участков с кадастровыми номерами 01:08:1002055:64, 01:08:1002055:65, 01:08:1002055:66.

Земельные участки находятся в зоне Ж-1Б, предназначенной для застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы.
На вышеуказанные участки права зарегистрированы, поэтому смена исходных видов разрешённого использования на планируемые условно разрешённые, в соответствии с ПЗЗ:
для земельных участков с кадастровыми номерами 01:08:1002055:64, 01:08:1002055:65, 01:08:1002055:66 - [2.1] — Индивидуальная жилая застройка;
для земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:20 - [2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка;
для земельных участков с кадастровыми номерами 01:08:1002055:54 и 01:08:1002055:56 - [3.3] — Бытовое обслуживание (для размещения мастерских мелкого ремонта);
для земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:191 - [4.9.1] — Объекты придорожного сервиса (для размещения мастерской, предназначенной для ремонта и обслуживания автомобилей (без малярно-жестяных работ);
для земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:190 - [4.9.1] — Объекты придорожного сервиса (для размещения мойки автомобилей на 4 поста).
Виды разрешенного использования остальных земельных участков останутся прежними.

Вид разрешённого использования [2.1] — Индивидуальная жилая застройка является основным видом разрешённого использования.

Виды разрешенного использования земельных участков [2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, [4.9.1] — Объекты придорожного сервиса, [3.3] — Бытовое обслуживание являются условно разрешенными.  Проектом предусматривается установление данных видов разрешенного использования в соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ.
Также для данных земельных участков предусмотрено получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства – размещение планируемых объектов капитального строительства по красной линии со стороны улиц и на расстоянии 1.0 с от границ с соседними участками.
На чертеже межевания показаны:

- Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

- Красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории.

- Линии отступа от красных линий.

- Границы существующих и изменяемых земельных участков, кадастровые номера существующих земельных участков.

Площади существующих земельных участков, предназначенных для изменения видов разрешённого использования, соответствует градостроительным нормативам. Площади всех существующих земельных участков соответствуют градостроительным нормативам.

Перечень земельных участков, ВРИ ЗУ которых планируется изменить, сведения об их площади, видах разрешённого использования приведены в таблице.

Таблица. Экспликация земельных участков. 
	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже
	Зона по ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид планируемого разрешённого использования ЗУ (по ПЗЗ в соответствии с классификатором видов разрешённого использования)

	1
	01:08:1002055:64
	Ж-1Б
	911 +/- 11 
	[2.1] — Индивидуальная жилая застройка.

	2
	01:08:1002055:65
	Ж-1Б
	659 +/- 9 
	[2.1] — Индивидуальная жилая застройка.

	3
	01:08:1002055:66
	Ж-1Б
	645 +/- 9 
	[2.1] — Индивидуальная жилая застройка.

	4
	01:08:1002055:20
	Ж-1Б
	1000+/-11
	[2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

	5
	01:08:1002055:54
	Ж-1Б
	945+/-11
	[3.3] — Бытовое обслуживание (для размещения мастерских мелкого ремонта).

	6
	01:08:1002055:56
	Ж-1Б
	1101+/-12
	[3.3] — Бытовое обслуживание (для размещения мастерских мелкого ремонта).

	7
	01:08:1002055:191
	Ж-1Б
	645+/-9
	[4.9.1] — Объекты придорожного сервиса (для размещения мастерской, предназначенной для ремонта и обслуживания автомобилей (без малярно-жестяных работ).

	8
	01:08:1002055:190
	Ж-1Б
	352+/-7
	[4.9.1] — Объекты придорожного сервиса (для размещения мойки автомобилей на 4 поста).

	
	
	
	
	


Данная документация по планировке территории не предусматривает проектирование новых улиц. Транспортное обслуживание предполагает эффективную организацию движения общественного и индивидуального транспорта по существующим дорогам и проектируемым улицам местного значения. Основная транспортная магистраль с регулируемым движением – улица Верещагина, от которой предыдущим проектом предусмотрены новые улицы. Вдоль улиц предусмотрены тротуары шириной 1.5 м, а на перекрёстках запроектированы пешеходные переходы с соответствующей разметкой и установкой знаков. Система улиц и дорог спроектирована таким образом, чтобы обеспечить доступ к каждому участку личного транспорта и пожарной техники.

Места длительного хранения транспорта и временного его размещения предусмотрены на земельных участках индивидуально, в гаражах либо на дворовых площадках. Автостоянки для объектов торговли, автомастерской, мастерских мелкого ремонта, автомойки предусматриваются при проектировании каждого отдельно взятого объекта.

Планировочную организацию каждого из существующих земельных участков для ИЖС и для малоэтажной многоквартирной жилой застройки следует провести на более поздних этапах проектирования с учётом противопожарных норм, нормативов проектирования и ПЗЗ.

Возможности технического подключения объектов к инженерным коммуникациям имеются от существующих сетей. Техническое заключение о возможных точках подключения следует получать на более поздних этапах проектирования. Инженерные сети планируется размещать в пределах поперечников улиц и дорог.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1Б:
· минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/10000 кв. м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

· максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных бытового обслуживания, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1Б:

· минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для размещения объектов придорожного сервиса, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1Б:
· минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/600 кв. м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

· максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (территорий) общего пользования и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не регламентируются, согласно ПЗЗ.
Границы публичных сервитутов в данном проекте отсутствуют. На территории проектирования есть зоны с особыми условиями использования территории:

1) Охранная зона существующей воздушной высоковольтной ЛЭП мощностью 110 кВ – по 20 м в каждую сторону.

2) Охранная зона существующей воздушной высоковольтной ЛЭП мощностью 35 кВ – по 15 м в каждую сторону.

3) Охранная зона существующей воздушной ЛЭП мощностью до 1 кВ – по 2 м в каждую сторону.

4) Охранная зона планируемого ШГРП — по 10 м в каждую сторону.

5) Охранная зона планируемой ТП — по 10 м в каждую сторону.

6) Охранная зона существующего кабеля связи – по 0.6 м в каждую сторону.
В данном проекте особо охраняемые природные территории отсутствуют.

Для данной территории постановлением Администрации МО «город Майкоп» от 13.02.2017 №129 была утверждена документация по планировке (проект планировки и проект межевания) земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:5, расположенного в станице Ханской муниципального образования «Город Майкоп».
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